Declaracién de los propietarios y poseedores de los bienes resultantes de la divisién de
la finca Matricula G04/1027 de Maciel, Modelo N* 1247

Erklarung der Eigentiimer und Besitzer der Grundstiicke, die aus der Teilung des
Grundstiickes Matricula G04/1027 von Maciel, Patrén Nr. 1247 hervorgegangen sind.

Barrio Cerrado Paraiso Verde, 25.06.2025
Herr
Dr. Erwin Annau

Sehr geehrter Herr Dr. Erwin Annau

Wir, die Unterzeichnenden, Eigentiimer von Grundstiicken, die aus der Teilung des
Grundstiicks mit der Bezeichnung Matricula G04/1027 von Maciel, Padrén Nr. 1247,
hervorgegangen sind, erkliren in Bezug auf die Einladungen zur Teilnahme an den
ordentlichen und auRerordentlichen Versammlungen der Miteigentumswohnanlage
Barrio Cerrado Paraiso Verde Folgendes:

+ G Die Einladungen wurden von lhnen in Ihrer angeblichen Eigenschaft als Prasident
des genannten Kondominiums Barrio Cerrado Paraiso Verde ausgesprochen, ein Amt, fiir
das Sie nicht von den Eigentimern der Mehrheit der 1.400 Parzellen, aus denen das
besagte Kondominium bestehen soll, gewahlt wurden, und auRerdem ist dieses Amt als
solches in der geltenden Miteigentums- und Verwaltungsordnung des Kondominiums
Barrio Cerrado Paraiso Verde nicht vorgesehen, so dass von uns lhre Stellung und die
daraus resultierende Befugnis, Versammlungen einzuberufen, nicht anerkannt wird.

2. Das Reglement sieht jedoch einen Verwaltungsrat vor, dessen Amter in der
ordentlichen Versammlung der genannten Wohnanlage zu besetzen sind. Die erste
derartige Versammlung solite einberufen werden, sobald mindestens 5 % der Parzellen
verkauft und besetzt waren. Die Gesellschaft RELUV S.A. ist in ihrer Eigenschaft als
vorlaufiger Verwalter verpflichtet, die Versammlung einzuberufen und einen Bericht und
eine Abrechnung (ber die getdtigten Ausgaben sowie die Bilanz und andere
Buchhaltungsunterlagen vorzulegen. Bis heute ist diese Versammlung nicht einberufen
worden, was einen klaren VerstoR gegen die Verordnungen darstellt.

3. Die ergangenen Einladungen entsprechen nicht den Bestimmungen der
Versammlungsordnung fiir die ordnungsgemaRe Einberufung von Versammlungen. So
muss z.B. gemaR Art. 13 die entsprechende Ladung "schriftlich an die von jedem
Eigentimer angegebene Adresse, andernfalls an die zu ihm gehérende Parzelle, unter
Beifiigung einer Kopie der Belege fiir die Griinde, aus denen die Tagesordnungspunkte
2zur Genehmigung vorgelegt werden, zugestellt werden. Die Liste der Eigentiimer, die mit
der Zahlung ihrer Schulden im Rickstand sind, wird mit dem Hinweis versehen, dass

Ihnen das Stfmmm:ht entzogen wird". Dieses Verfahren wurde nicht einsehm und
AEASPIC - wollen. Das ist inakzeptabel. Der Konsens, auf den Sie sich in lhrem Vermerk beziehen,
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behandelt werden miissen, wie den lahresbericht, die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung.

4. Zum Recht auf Teilnahme an den Versammlungen heiBt es in Art. 13 der
Miteigentums- und Verwaltungsordnung: "Um an den Generalversammiungen
teilnehmen zu kénnen, muss ein vom Bautrdger, der Firma RELJUV S.A., ausgestellter
Nachweis vorgelegt werden, dass er bei dieser Firma nicht verschuldet ist, und zwar
mindestens bis zum Ende des Monats vor der Versammliung. Dieser Nachweis muss
zusétzlich zu den oben genannten Angaben die Anzahl der jedem Eigentiimer
Dieses Verfahren ist bis heute nicht eingehalten
worden. "Der im vorstehenden Absatz genannte Nachweis ist erforderlich und wird in
das Anwesenheitsbuch der Generalversammlung am Eingang der Rdumlichkeiten der
Generalversammlung eingetragen. Um festzustellen, ob die Anwesenheit ausreicht, um
die Versammlung zu konstituieren, muss der Verwaltungsrat die Anwesenheit feststellen
und sie in ein Anwesenheitsbuch der Generalversammiung eintragen, zusammen mit
jeder entsprechenden Stimme gemdfs der von der Gesellschaft RELIUV S.A. zu diesem
Zweck bereitgestellten Liste".

zustehenden Stimmen enthalten”.

Wie Sie wissen, wurde bis heute und aufgrund der Nichteinhaltung der Vorschriften
durch RELJUV S.A. kein Verwaltungsrat gebildet, so dass es keine glltige Befugnis zur
Teilnahme und Registrierung gibt und auch kein unparteiisches Wahlgericht gebildet
wurde, um die Rechte der Eigentimer und Kandidaten sowie die Einhaltung der
einschlagigen Vorschriften zu gewahrleisten, so dass das Recht dieser Personen auf
Teilnahme an den Versammlungen in der Praxis in den Handen von RELJUV S.A. liegt,
entweder weil sie die Nichtschuldnerbescheinigungen nicht ausgestellt hat oder weil sie
nicht auf der von ihr vorgelegten Liste stehen und bis heute nicht bekannt sind, oder weil
sie ihrer Verpflichtung zur Einberufung der Versammlung zur Konstituierung der gtiltigen
Amter gemiR den geltenden Vorschriften nicht nachkam.

5. Aber damit nicht genug: Sie wollen eine ordentliche Versammlung nach einer
bestimmten Miteigentums- und Verwaltungsordnung einberufen und sie nach einer
anderen Miteigentums- und Verwaltungsordnung behandeln, weil Sie die am Vortag
geltende Miteigentums- und Verwaltungsordnung durch eine Abstimmung dndern

ist sicherlich der einiger weniger, die nicht von uns gewahlt wurden, von denen wir nicht
wissen, wer sie sind, da ein groRer Teil der Eigentiimer weder an diesen Versammlungen
teilgenommen hat, noch iber diese Versammlungen oder sogar iiber die Absicht, die
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Miteigentums- und Verwaltungsordnung zu dndern, informiert wurde. Wir, die
Eigentiimer, werden sehr betroffen sein.
6. In Artikel 13. Absatz 15 heift es: ,Die Eigentiimer von Parzellen kdnnen sich auf

der Versammlung durch einen anderen Miteigentimer vertreten lassen, sofern sie dies
mindestens achtundvierzig (48) Stunden vor der Versammlung durch eine notariell
beglaubigte Vollmacht mit Unterschrift an den Vorsitzenden des Verwaltungsrats und
einer beglaubigten Kopie der Vollmacht mitteilen”.
kann diese Anforderung nicht erflllt werden, was die Vertretung eines Inhabers
beeintrdchtigt. Daher sind wir der Ansicht, dass die fehlende Vertretung vieler
Eigentiimer ein weiterer Grund ist, diese Versammlung nicht abzuhalten.

Da es keinen Verwaltungsrat gibt,

7. Wir erinnern Sie auch daran, dass die meisten Grundstiicke durch private
Vertrdge erworben wurden,
Gemeinschaft, die durch eine Verwaltungsvorschrift geregelt werden soll, nicht erwdhnt
wird, die zum Zeitpunkt der Unterzeichnung der Vertrage weder vorgelegt wurde noch
bekannt war, sondern erst spater genehmigt wurde, wie die Daten zeigen. Dies ist eine
eindeutige Anderung der Bestimmungen des Kaufvertrags. Dieser Punkt wird von den
jeweiligen Eigentimern individuell geklart werden.

in denen die Existenz einer Eigentumswohnungs-

Aus all diesen Griinden und vielen weiteren Punkten, wie z.B. den von lhnen
beabsichtigten Einschrankungen der Eigentumsrechte, die wir im Moment im Interesse
einer gutlichen Einigung nicht grindlich ausfihren, fordern wir, dass die falsch
einberufenen Versammlungen nicht stattfinden, solange sie nicht rechtmaRig einberufen
sind. Wir wollen nicht glauben, dass diese Versammlungen durch den Wunsch motiviert
sind, keine Rechenschaft Gber das bisher Erreichte abzulegen und/oder schnell neue
Regelungen einzufiihren, die die Mdoglichkeit einer ernsthaften Diskussion Gber die
Angelegenheit einschranken und in der Praxis die Beteiligung der Eigentiimer
einschranken.

Andernfalls behalten wir uns das Recht vor, unsere Rechte gerichtlich geltend zu machen
und den Machtmissbrauch und die Nichteinhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
sowie die Nichteinhaltung der Vorschriften durch die Urbanisierungsgesellschaft RELIUV
S.A. anzuprangern.

Mit freundlichen GriRen
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